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OFFENTLIG HOGRING

Byradet fremlaegger hermed Forslag til lokalplan 23.03.L05 i of-
fentlig hgring i 8 uger, fra den XX. XXX 2016 til den XX. XXX
2016.

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at der kan etableres erhverv
langs Sgndermarksvej og aben/lavt boligbebyggelse syd for er-
hvervsomradet.

| hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og an-
dre myndigheder mulighed for at komme med synspunkter,
kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal veere
Varde Kommune i haende senest:

Xxxdag den XX. MMMMM 2016
Bidrag kan sendes pa mail til planogby@varde.dk eller som brev

til Plan og Byudvikling, Varde Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde.
Maerk bidraget med "Lokalplan 23.03.L05, Varde Kommune”.

fentliggjorte forslag, vil eventuelle berarte borgere fa lejlighed til at udtale sig
inden den endelige vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret
om Byradets beslutning.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redegarelse og juridisk bindende bestemmelser sup-
pleret med et eller flere kortbilag.

En redegarelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover
redegeres der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder
sig til anden planlagning, og om gennemfarelse af lokalplanen kraever tilladel-
ser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidi-
ge anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser
star i venstre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hagjre spal-
te.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan
sdledes fortseette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medferer heller
ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i pla-
nen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv
veelger at aendre forholdene i omradet.

DET VIDERE FORL@B

Nar hgringsperioden er slut, vil alle bidrag blive forelagt Byradet, inden der
tages endelig stilling til planen. Hvis Byradet vil foretage aendringer af det of-

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i
lokalplanen.

Lokalplan 23.03.L05- Varde Kommune 2



OVERSIGT

LOKALPLANENS INDHOLD ... e 4
BAGGRUND OG FORMAL ......ooiiiiiiiiiiiiceie et 4
OMRADETS BELIGGENHED .....oiiiiiiiieieisiriceiete sttt ettt 5
EKSISTERENDE FORHOLD ..o 5
§ 1. LOKALPLANENS FORMAL ..ottt 6
§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS ..ot 6
§ 3. OMRADETS ANVENDELSE ........cutuiuiiiiiiiiieieieisisiseses ettt ettt ssnns 7
§ 4. UDSTYKNING ... e 9
§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING ..o 9
§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING ... 12
§ 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN ..o 13
§ 8. UBEBYGGEDE AREALER . ... e 16
§ 9. TEKNISKE ANLZEG. ... .o s 19
§ 10. FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE.............cccooeeneee 20
§ 11. GRUNDEJERFORENING ......ooiiii e e e 20
§ 12. OPHAVELSE AF LOKALPLAN/BYPLANVEDTAEGT .....cooiiiiiiiiieeieee e 21
§ 13. AFLYSNING AF SERVITUT ... 21
§ 14. RETSVIRKNINGER ...t e e 21
§ 15. MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER .......cooiiiiii e 22
VEDTAGELSESPATEGNING ..ottt sesenenas 24
FORHOLD TIL ANDRE PLANER ... 25
FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING ... .o 27
TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER END VARDE KOMMUNE..............cccoiiiineen. 30
SERVITUTTER ... s s 30
BILAG

KORTBILAG 1 - MATRIKELKORT
KORTBILAG 2 - LOKALPLANKORT
KORTBILAG 3 — ILLUSTRATIONSPLAN
UDBYGNINGSAFTALE

Lokalplan 23.03.L05- Varde Kommune



INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa:

at udleegge et delomrade til erhvervsformal for ikke miljgbe-
lastende erhverv;

at muliggere etablering af detailhandel til forsyning af lokal-
omradet;

at udlzegge et delomrade til boligformal i aben/lav bebyg-
gelse i form af fritliggende villaer.

at udleegge et delomrade til boligformal i teet/lav bebyggelse
i form af reekke-, klynge-, keede, dobbelthuse og lignende.

Der ma inden for lokalplanomradet ikke:

forega oplag eller henstilling af uindregistrerede karetgjer,
starre lystbade eller lignende;

plantes invasive arter, der kan fortreenge omradets naturlige
bevoksning.

Hovedideen i forhold til bebyggelses fremtraeden er at sikre:
en overordnet samlet helhed i bebyggelsen ved bestem-
melser om bebyggelsens stgrrelse, placering og udseende
samt hegning med levende hegn mod veje, stier, fellesare-
aler og omgivende arealer.

Realiseres lokalplanen vil dette betyde:

at der pa egen grund skal etableres parkering, som opfylder
behovet og forebygger uhensigtsmaessig parkering langs
omradets veje;

at ny bebyggelse ikke kan ibrugtages, for den er forsynet
med vejbetjening samt tilsluttet el-, vand-, varme- og spilde-
vandsforsyning.

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune

BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske fra en privat
bygherre om at udbygge arealet med erhverv i form af dagligva-
rehandel, ikke miljgbelastende erhverv og boliger. Byradet har
valgt at imgdekomme anmodningen, da udbygningen her under-
stotter byradets overordnede strategi for udvikling af Varde.

Lokalplanen skal muliggaere etablering af detailhandel til omra-
dets lokale forsyning samt ikke miljgbelastende erhverv. Lokal-
planen skal endvidere muligggre en udbygning med boliger.
Lokalplanen skal sikre omradet en funktionel og trafiksikker vej-
betjening.

v

Lokalplanomradets beliggenhed i Varde



INDLEDNING

Omradet er pavirket af stgj fra trafikken pa Sendermarksvej og

OM RAD ETS B E Ll G G E N H E D stgjkonsekvensomradet fra Varde Kasernes skydebane streek-

ker sig ind over omradet.

Lokalplanomradet ligger ved Sgndermarksvej i den sydlige del
af Varde.

Omréadet afgreenses mod nord af Sandermarksvej og mod gst af
et areal med regnvandsbassiner op mod Sgndervangvej. Mod
vest afgreenses lokalplanen af Privathospital Varde, og mod syd
falger afgraensningen matrikelskel.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 6,4 ha, og omfatter en
del af matr. nr. 29bi Varde Markjorder.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplan- Anvendelse
omradet Lokalplanomradet anvendes ved planens udarbejdelse som
landbrugsjord.

Zoneforhold
Hele lokalplanomradet ligger i byzone.

Eksisterende bebyggelse og anlaeg
Der er ingen eksisterende bebyggelse eller andre anleeg i omra-
det.

Landskab og natur
Landskabet er praeget af landbrugsdrift uden anden seerlig be- Luftfoto med lokalplanafgraensning
voksning i omradet.

Lokalplan-  Nord for Sendermarksvej ligger et sterre boligomrade, som er

Terraen.et stlger mod sydgst - ca. 6 m fra nordvestlige hjgrne til omradets  forbundet med lokalplanomradet med en sti under vejen. Mod
sydgstlige hjgrne. omgivel-  gst adskiller regnvandsbassiner og Sendervangvej lokalplanom-

. ser radet fra et fremtidigt byudviklingsomrade gst for Sendervang-
Trafikale forhold o _ vej. Vest for omradet ligger et privathospital, mens omradet mod
Omradet vejbetjenes i dag fra Skadehgjvej via Hjertensvej. Om- syd udgeres af abent land. Her er etableret tre store bakker,
fartsvejen Sgndermarksvej nord for omradet er praeget af meget som om vinteren anvendes til kaelkebakker.

trafik og hgj hastighed. Sgndervangvej mod @st er en mindre
grusvej uden seerlig trafik.

Miljo
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BESTEMMELSER

1.1

2.1

22

23

| henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr.
1529 af 23. november 2015) fastsaettes herved felgende
bestemmelser for det i pkt. 2 naevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at fastleegge lokalplanomradet til erhvervsformal og
boligformal

at muliggare etablering af detailhandel for omradets
daglige forsyning

at sikre en funktionel og trafiksikker vejbetjening, og

at muliggare vejforbindelse til omradets fremtidige ud-
bygning.

§ 2. OMRADETS AFGRANS-
NING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og 2 og
omfatter del af matrikel 29bi, Varde Markjorder samt alle
parceller, der efter den 01.01.2016 udstykkes, areal-
overferes eller matrikuleres inden for lokalplanens om-
rade.

Lokalplanen opdeler omradet i tre delomrader, som vist
pa kortbilag 1 og 2.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune
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BESTEMMELSER

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til bolig-
og erhvervsformal.

| delomrade 1 kan der etableres erhverv, som ikke med-
forer veesentlig miljgbelastning af omgivelserne og om-
fattes af virksomhedsklasse 1-2 i henhold til "Handbog
om miljg og planlaegning - boliger og erhverv i byerne”,
2004. Det kan fx veere kontorer, lager, klinikker, elektro-
nikveerksteder og butikker.

Inden for delomrade 1 kan der etableres detailhandel i
form af butik med dagligvarer til lokalomradets daglige
forsyning.

Der kan i tilknytning til butik etableres tankanlaeg for
salg af motorbraendstof.

Udover som beskrevet i § 3.2 og § 3.3 ma der ikke etab-
leres detailhandel i omradet.

| delomréde 2 kan der etableres boliger i aben/lav be-
byggelse i form af fritliggende villaer.

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune

REDEGYRELSE

Ad 3.2: Virksomhedsklasser

Folgende virksomhedsklasser refererer til Miljgministeriets "Handbog om Miljg og
Planleegning”, 2004. Heri findes mere uddybende beskrivelser af virksomhedsklas-

serne.

Virksomhedsklasse

Planlzegningsafstand il
miljgfelsom anvendel-
se

Eksempler pa virksomheder inden for klassen

Giver ikke anledning til neevneveerdig pavirkning. Omfatter

1 Om mindre forretninger, gallerier, kontorer og sma veerksteder
med butik/kiosk. Kan integreres med boliger.
Giver kun en ubetydelig pavirkning af de nsermeste omgi-
? 20m velser. Det er mindre virksomheder af typen elektronik-

veerksteder, mindre engrosvirksomheder og mindre, inden-
ders veerksteder. Kan indplaceres i boligomrader.

Veer opmeerksom pa at disse afstande kun er planlaegningsafstande. Virksomheder-
ne skal i alle tilfeelde opfylde miljglovens gaeldende graenseveerdier uanset hvilken
virksomhedskategori, som de er placeret i.



BESTEMMELSER

3.6

3.7

3.8

3.9

| delomrade 3 kan der etableres boliger i taet/lav bebyg-
gelse i form af raekke-, keede-, klynge og dobbelthus
eller lignende.

Der kan i fra boliger i lokalplanomradet drives virksom-
hed til liberale erhverv, som er forenelig med omradets
karakter af boligomrade, hvis:

e virksomheden drives af den, som bor pa den pa-
geeldende ejendom;

e virksomheden drives pa en made, sa ejendom-
mens karakter af bolig ikke gendres;

» virksomheden ikke medfarer ulempe for omradets
gvrige beboere;

e virksomheden ikke kraever parkering udover, hvad
der er plads til pa den pageeldende ejendom;

» reklameskilte, flag og lignende ikke opsaettes pa
ejendommen. Skiltning ma kun forega som almin-
deligt navne- og nummerskilt.

Inden for delomrade 2 ma de arealer, som pa kortbilag 2
er markeret til fri- og opholdsarealer, ikke bebygges.

Der kan pa disse arealer opstilles legeredskaber, baen-
ke, pavilloner o.l. som understgtter anvendelse til leg og
ophold samt anlaeg til omradets tekniske forsyning jf. §
3.9.

Det fri- og opholdsareal, som pa kortbilag 2 er markeret
med mulighed for fremtidig vejforbindelse, vil overga til
dette formal, nar udbygningen af lokalomradet mod syd
giver behov for vejforbindelsen.

Der kan inden for lokalplanomradet opferes anlaeg fil
omradets tekniske forsyning. Herunder energiforsy-
ningsanlaeg, faellesantenneanlaeg, kloakpumpestation,
regnvandsbassin m.v. Der kan dog ikke opstilles hus-
standsvindmgller.

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune

REDEGYRELSE

Ad 3.7: Jf. bygningsreglementet ma en del af boligen anvendes til sadanne former
for erhverv, som saedvanligvis kan udgves i forbindelse med en bolig. Eksempler pa
erhverv, der saedvanligvis udgves i forbindelse med en bolig er f.eks. frisgr, ejen-
doms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv samt
dagpleje og lignende.

Ad 3.8: Der skal sgges byggetilladelse til opfarelse af en legeplads selvom den reelt
ikke er en bygning



BESTEMMELSER

41

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

§ 4. UDSTYKNING

Grunde til erhvervsformal i delomrade 1 ma ikke udstyk-
kes mindre end 1.500 m2.

Grunde til boligformal i aben/lav bebyggelse i delomrade
2 ma ikke udstykkes mindre end 700 m?.

Grunde til boligformal i teet/lav bebyggelse i delomrade
3 ma ikke udstykkes mindre end 300 m2.

Grunde til boligformal i teet/lav bebyggelse i delomrade
3 kan udstykkes som storparceller med flere boliger pr.
ejendom.

Udstykning inden for delomrade 2 skal ske i overens-
stemmelse med det pa kortbilag nr. 3 viste udstyknings-
princip.

§ 5. VEJE, STIER OG PARKE-
RING

VEJADGANG

Tilkersel til lokalplanomradet ma kun ske i princippet
som vist pa kortbilag 2.

Der udlaegges areal til nye veje og stier i princippet som
vist pa kortbilag 2.

Det fri- og opholdsareal, som pa kortbilag 2 er markeret

med mulighed for fremtidig vejforbindelse, skal overga til
dette formal, nar udbygningen af lokalomradet mod syd

giver behov for vejforbindelsen.

Der ma ikke etableres beplantning, skiltning mv. inden
for oversigtsarealer.

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune
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BESTEMMELSER

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

VEJBREDDE OG VENDEPLADSER

Stamvejen A-B, som er markeret pa kortbilag 2, skal
udlaegges i en bredde af mindst 15 m med en kereba-
nebredde pa mindst 7 m.

Vejen skal udformes, sa der kan etableres en hensigts-
maessig tilslutning til vejens videreferelse for betjening
af fremtidig udvikling af arealerne syd og @st for lokal-
planomradet i princippet som vist pa kortbilag 2 og 3.

Langs stamvejen skal der etableres en faelles cykel-
gangsti i begge sider af vejen i en bredde af 2,25 m.
Mellem vej og sti skal der ligge en 1 m bred graesrabat.

Vejene C-D, E-F og G-H, som er markeret pa kortbilag
2, skal udlaegges i en bredde af mindst 8 m med en
kerebanebredde pa mindst 5,5 m.

Langs disse boligveje skal der enten etableres stianlaeg
til gaende eller vejene skal udlaegges som stillevej eller
som lege- og opholdsarealer.

Blinde veje skal udfgres med vendeplads. Vendepladser
skal dimensioneres, sa de min. opfylder Vejdirektoratets
norm for distributionsbiler.

BELAGNING

Veje skal udfgres med kerefast beleegning af asfalt eller
belaegningssten, der kan tale trafikbelastningen.

BELYSNING

Belysningsarmatur langs veje og stier skal have et ens-
artet arkitektonisk udtryk.

Belysning af boligveje, faellesarealer og stier i delomra-
de 2 skal ske med parkarmaturer med en lyspunktshgj-
de pa max 3,5 m.

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune

REDEGYRELSE

Ad 5.3 og 5.4 Bestemmelserne skal sikre hensigtsmeessig og trafiksikker betjening
af savel lokalplanomradet og pa sigt tilliggende byomrader. Vejene skal etableres i
overensstemmelse med vejloven i samrad med kommunens vejmyndighed.

Ad 5.5 Der skal sikres mulighed for at flyttebiler, skraldevogne, distributionsbiler og
lignende kan betjene omradet.

10



BESTEMMELSER REDEGYRELSE

Al belysning skal veere nedadrettet.

PARKERING

5.8 Der skal tilvejebringes parkeringsareal svarende til Ad 5.8: Det er vigtigt, at varekarsel mv. til dagligvarebutikken kan forega pa en sa-
mindst: dan méade, at der ikke foregar bakkemangvrer med lastbiler i kundeomrader.

» 2 parkeringspladser pr. bolig i aben/lav bebyggel-

se

« 1 parkeringsplads pr. bolig i teet/lav bebyggelse
med areal reserveret til yderligere 2 plads pr. bo-

lig, der kan etableres, hvis der bliver behov for det.

« Handicapparkering ved teet/lav bebyggelse sva-
rende til bygningsreglementets bestemmelser

e 1 parkeringsplads pr. 60 m? erhvervsareal.

e 1 parkeringsplads pr. 30 m? butiksareal.

Antal handicapparkeringspladser til erhverv eller butik:

P-pladser i alt Handicap-p til Handicap-p til
alm. biler kassebiler

1-9 1

10-25 1 1

26-50 1 2

51-75 2 2

5.9 Sterre samlede parkeringsarealer med mere end 8
pladser skal beplantes med mindst ét tree pr. 6 p-
pladser.

STIER
5.10 Stien a-b, som er markeret pa kortbilag 2, skal udlaeg-

ges i en bredde af mindst 5 m og anleegges i en bredde

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune
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BESTEMMELSER

5.11

6.1

6.2

6.3

6.4

af mindst 3 meter.

Stien langs Hjertensvej forlaenges og kobles til det @vri-
ge sti- og vejnet i lokalplanomradet.

Der skal etableres stianlaeg langs stamvejen og boligve-
jene med forbindelse til de to eksisterende stiunderfa-
ringer under Sgndermarksvej jf. 5.3 og 5.4.

Der udleegges en stiforbindelse fra Hjertensvej til bolig-
omradet i princippet som vist pa kortbilag 2.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG
OG PLACERING

BEBYGGELSENS PLACERING

Bebyggelse i delomrade 1 skal placeres indenfor de pa
kortbilag 2 viste byggelinier 10 m fra vejskel mod Sen-
dermarksvej og 5 m fra vejen A-B, som er markeret pa
kortbilag 2.

Bebyggelse inden for delomrade 2 skal placeres inden-
for de pa kortbilag 2 viste byggelinier 5 m fra vejskel
mod vejen A-B, som er markeret pa kortbilag 2.

Bebyggelse inden for delomrade 3 skal placeres inden-
for de pa kortbilag 2 viste byggelinier 10 m fra vejskel
mod Sgndermarksvej og 5 m fra vejen A-B, som er
markeret pa kortbilag 2.

BEBYGGELSENS OMFANG

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke
overstige:

* 60 % for bebyggelse til erhverv i delomrade 1

» 30 % for bebyggelse til boliger i aben/lav be-
byggelse

* 40 % for boliger i teet/lav bebyggelse i op til 1%

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune

REDEGYRELSE
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BESTEMMELSER

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

etage
* 45 % for boliger i teet/lav bebyggelse i 2 etager.

Bebyggelse ma hgjst opfgres i to etager.

Intet punkt af bygningens ydervaeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over eksisterende
terraen.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende, kan
dog have en stgrre hgjde.

Butikker til detailhandel med dagligvarer ma hgjst have
et areal pa 1.000 m2. Hvis en kommende aendring af
planloven abner for starre butiksareal, kan butikken
have et areal pa hgjst 1.500 m2.

§ 7. BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRZAEDEN

FACADEMATERIALER OG -FARVER

Bygninger inden for lokalplanens omrade skal have
ydervaegge, der fremtraeder i blank mur, i gul eller rgd
tegl, indfarvet beton, som pudset eller som traebeklaedt.

Mindre bygningsdele kan desuden udfgres i glas, zink,
stal, kobber og aluminium.

Bygningers ydermur skal inden for delomrade 2 fremsta
i en af farverne hvid, sort, gra, ra umbra, breendt umbra,
dodenkopf, lys dodenkopf, oxydrad, gl. oxydred,
svenskrod, engelsk rgd, rgd okker, ra siena, okker,
vogngren samt i disse farvers blanding med sort og
hvid.

Trae og tegl kan ogsa fremsta i deres naturlige farver.

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune

REDEGYRELSE

Ad § 6.5 og § 6.6: Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter byg-
ningsreglementets bestemmelser om beregning af bebyggelsens etageareal, idet
dog den del af keelderen, hvor det omgivende terreen ligger mindre end 1,25 m un-
der loftet i kaelderen, skal medregnes, mens arealer til personalefaciliteter < 200 m?2
ikke skal medregnes.

Ad7.1:

Farve NCS Vejledende
farvekode eksempel”

Ra umbra S6020-Y30R -
Braendt umbra S7510-Y80R -

13



BESTEMMELSER

7.3 Treebygninger ma ikke udfgres med krydsende, udven-
dige hjgrnesamlinger - sakaldt laftebygget.

7.4 Treebygninger ma ikke opfgres som bjselkehuse.

TAGMATERIALER

7.5 Tage med mere end 10° haldning kan udfgres med
rede, gule, sorte, gra eller brune teglsten samt beton-
tagsten, tagpap eller fiberbeton (fx Eternit) i sort eller

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune

REDEGYRELSE

Dodenkopf

Lys Dodenkopf

Oxydrgd

Gl. oxydred

Svenskrad

Engelsk rad

Rad okker

Ra Siena

Okker

Vogngrgn

S$8505-R20B

S8005-RB

S54550-Y80R

S4050-Y80R

55040-Y80R

S$2070-Y70R

S52570-Y40R

S54040-Y40R

S$52540-Y20R

S8010-B70G

) NB farverne kan fremtreede meget forskelligt p& skeerme og

printere.Rekvirer eventuelt et farvekort.

Ad 7.5: "Gregnne tage” er benaevnelsen for tagbelaegninger, der har et vaekstlag af
planter/graes som beklaedning. Grgnne tage optager en stor del af den nedbgr, som
falder pa taget, men virker primaert som forsinkelse i forbindelse med sterre ned-
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7.6

7.7

7.8

7.9

gra farve. Flade tage kan udfgres med andre egnede
materialer.

Tage ma desuden udfgres som tag deekket med vegeta-
tion - sakaldte "gr@nne tage”.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagma-
terialer med et glanstal pa over 20, bortset fra vinduer.

PARABOLANTENNER

Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses
fra offentlig ve;j.

Der skal ved placeringen, stgrrelse og farvevalg tages
hensyn til omgivelserne séaledes, at parabolantennerne
skeemmer mindst muligt. Parabolantenner ma max.
have en diameter pa 1 m. Parabolantenner méa ikke
opseettes naermere skel end 2,5 m og ma kun placeres
med underkanten hgjst 1 m over terraen.

TEKNISKE BYGNINGSDELE

Inden for delomrade 1, skal tekniske bygningsdele som
for eksempel elevatorer, ventilation, solfangere, klima-
anlaeg, med videre indeholdes i bygninger eller pa an-
den méade indga som en integreret del af bygningens
arkitektur.

Alle synlige flader pa solenergianlaeg skal fremsta i
mgrke jordfarver, defineret ved en NCS-kode indehol-
dende min. 50 % sort. Solenergianlaeg skal desuden
fremsta matte og antirefleksbehandlede.

SKILTE

Skiltning og reklamering i delomrade 1 skal forega efter
folgende retningslinier:

» Ved hver virksomhed kan der opstilles ét skilt pa

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune
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bgrsmeaengder. Dermed aflaster et gregnt tag kloaksystemet.

Ad 7.6: Glanstal i henhold til ISO 2813-metoden fra 1994.
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maksimalt 4 m2. Skiltet ma ikke vaere hgjere end 7
m over terraen.

» Ved stikveje kan der opstilles ét skilt, der samlet
oplyser om de virksomheder, som vejen giver ad-
gang til. Skiltet ma maksimalt fylde 0,4 m?2 pr. virk-
somhed og hgijst vaere 1,8 m hgit.

e  Skiltning udover det ovennaevnte skal forega som
skilte monteret pa bygninger og ma maksimalt ud-
gere 3 m? pr. 25 m facade.

» Der kan til hver virksomhed i omradet opstilles
hgjst 3 flagstaenger, som ikke ma vaere hgjere end
12 m.

e Alle flagsteenger i omradet skal placeres harmo-
nisk som én samlet helhed — fx pa linie eller i

grupper.

7.10 Der ma ikke foregar kommerciel skiltning inden for del-
omraderne 2 og 3.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

OPHOLDSAREAL

8.1 Der skal inden for delomrade 1 etableres og indrettes Ad 8.1 og 8.3: Feelles- fri- og opholdsarealer skal veere solbeskinnede pa relevante
udendgrs opholdsareal svarende til mindst 5 % af eta- tidspunkter, have en stgrrelse, sa der kan placeres borde, beenke og lignende, lige-
gearealet til erhverv. som de ikke ma veere urimeligt belastede af fx stgj fra trafik eller maskiner.

Udendgrs opholdsarealer skal have en starrelse, veere
placeret og indrettet sa de er egnede til formalet.

8.2 Inden for delomrade 2, skal der etableres felles fri- og
opholdsarealer i princippet som vist pa kortbilag 2.

8.3 Der skal inden for delomrade 3 etableres udendears, Ad 8.1, 8.2 og 8.3: Andel af feelles opholdsarealer kan medregnes i bebyggelses-
feelles opholdsareal, svarende til mindst 50 % af etage- procent og grundstgrrelse jf. bygningsreglementets beregningsregler.
arealet.

Udendgrs opholdsarealer skal have en stgrrelse, vaere
placeret og indrettet sa de er egnede til formalet.

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune 16
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8.4

8.5

8.6

8.7

Arealer, der er udlagt som reservation for fremtidige
parkeringspladser jf. § 5.8 eller som fremtidige vejfor-
bindelse jf. § 5.2, kan indtil de tages i anvendelse til
dette formal anvendes som fri- og opholdsareal.

HEGN OG BEPLANTNING

Omradet mellem byggelinie og vejskel skal i delomrade
1 og 3 henligge som graesareal og ma ikke anvendes til
parkering, udstilling, reklamering eller oplag.

Her kan dog etableres vej, sti eller stajvaern som vist pa
kortbilag 2.

Hegning mod veje, stier og feelles friarealer skal ske
som levende hegn. Hegnet skal placeres pa egen
grund, min. 40 cm inden for skel.

Der kan som supplement til levende hegn opseettes
tradhegn pa indersiden af hegnet med maksimalt sam-
me hgjde, som det levende hegn, nar det er udvokset.

Pa skraninger mod regnvandsbassin og parcelhusgrun-
de skal placeres grupper a 5-7 soliteertreeer bestaende
af hjemmehgrende arter med en placering i princippet
som vist i margin til hgjre.

Der ma inden for lokalplanens omrade ikke plantes
plantearter, som er opfart pa Miljgministeriets liste over

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune
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Ad 8.6: Principiel placering af traeer pa skraningsanlaeg omkring butik i delomrade 1.
Ad 8.7: Invasive arter jf. Miljgministeriets liste:

Almindelig vandpest (Elodea canadensis), Bjergfyr (Pinus mugo), Bynke-ambrosie
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8.8

8.9

8.10

invasive arter.

TERRANREGULERING

Der ma hgjest foretages terraenregulering pa +/- 0,5 m i
forhold til eksisterende terraen efter byggemodning.

Inden for delomrade 1 kan der foretages terraenregule-
ring pa op til 3 m, dog maksimalt til samme niveau som
Sendermarksvej har pa denne straekning.

Skraningsanlaeg skal anleegges med en max haeldning
pa 1:1,5.

Terraenudligning skal ske indenfor den enkelte grund.
Terraenet skal udjeevnes mod skel, sa der ikke fore-
kommer terreenspring mellem naboejendomme, mod
vejareal samt mod feelles opholdsarealer. Der ma ikke
opbygges stgttemure eller lignende i skel.

Heeldning pa stier skal fglgende gaeldende regler for
handicapadgang mv.

AFFALDSHANDTERING

Der kan i omradet indrettes plads til faellesopsamling af
genanvendelige materialer.

Affaldsbeholdere, genbrugscontainere og lignende skal
placeres og afskaermes saledes, at de ikke virker
skeemmende for omradet.

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune
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(Ambrosia artemisiifolia), Canadisk bakkestjerne (Conyza canadensis), Contorta-
fyr/Klitfyr (Pinus contorta), Engelsk vadegraes (Spartina anglica), Glansbladet haeg
(Prunus serotina), Gul keempekalla (Lysichiton americanus), Gyldenris (Canadisk
gyldenris - (Solidago canadensis) og Sildig gyldenris (Solidago gigantea )), Japansk
pileurt (Fallopia japonica), Keempe-balsamin (Impatiens glandulifera), Keempe-
bjarneklo (Heracleum mantegazzianum), Kaeempe-pileurt (Fallopia sachalinensis),
Mangebladet lupin (Lupinus polyphyllus), Pastinak (Pastinaca sativa), Red hestehov
(Petasites hybridus), Rynket rose (Rosa rugosa).

Ad 8.8: Terreenet i omradet falder jeevnt mod @st og det er vigtigt, at terreenregule-
ring og byggemodning sker med respekt for det eksisterende terraen.

Ad 8.9: Etablering, placering, indretning og adgang til pladsen skal ske i henhold til
kommunens dagrenovationsregulativ, det samme geelder for private skraldespande.

Plan over placering og indretning af standpladsen fremsendes til Din Forsyning. Ud
fra denne plan aftales endelig placering og indretning af standplads.
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OPLAG
8.11 Der ma i omradet ikke foretages udendegrs oplagring Ad 8.8 Sma bade som kanoer, kajakker, joller ma gerne henstilles, mens stgrre mo-
uden for indhegnede og afskeermede arealer, varegarde tor- og sejlbade ma henvises til anden placering.

og lignende samt henstilling af uindregistrerede kgreta-
jer, starre lystbade, campingvogne, trailere og lignende.

8.12 Veje og pladser for kgrsel med eller parkering af motor- Ad 8.10: Bestemmelsen skal forebygge, at der sker nedsivning af miljgfarlige stoffer
keretgjer eller handtering af miljgfarlige stoffer i delom- til grundvandet eller forurening af jorden.
rade 1 skal udferes med en fast, teet belaegning, som
muligger opsamling af overfladevand.

STAJAFSKARMNING

8.13  Huvis det viser sig nadvendigt at etablere stgjafskaerm-
ning for at overholde gaeldende stgjgraenser mod Sgn-
dermarksvej, skal den etableres som

e en organisk formet vold med lav haeldning, som
skal veere graeskleedt og beplantet med en teet
buskbeplantning bestaende af syren, skoveeble,
klitrose eller lignende buske med hvidlig/lilla
blomstring, eller

* en stgjveeg, som skal fremsta gren, beplantet
med klatreplanter.

§ 9. TEKNISKE ANLAEG

9.1 Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som
jordledninger.

9.2 Installationsbokse og lignende, mindre anleeg til omra-
dets tekniske forsyning skal placeres samlet langs vej-
eller naboskel og skal have samme diskrete udformning
og farve.

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune 19
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§ 10. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BE-
BYGGELSE

10. 1 Ny bebyggelse pa de enkelte eiendomme ma ikke tages
i brug for:

Bebyggelse er tilsluttet Varde Kommunes var-
me-, vand- og spildevandsforsyning i det om-
fang, at bygningen skal forsynes.*

Der er anlagt veje, stier, adgangs- og parke-
ringsarealer, som beskrevet i § 5.

Der er etableret faelles opholdsarealer i over-
ensstemmelse med pkt. 8.1.

Der er etableret afskeermning af udendgrs op-
lag, herunder skraldespande, jf. pkt. 8.7 og pkt.
8.8.

Der er etableret stgjafskeermning, som beskyt-
ter bebyggelsen, hvis det er pakraevet for at
overholde vejledende greenseveerdier for stgjbe-
lastning.

Hverken butik eller boliger ma etableres for der
er etableret stgjafskaermning ved forsvarets
skydebane, som medfgrer, at stgjkrav for bolig-
omrader kan overholdes.

§ 11. GRUNDEJERFORENING

11.1  Der skal etableres en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige ejere af grunde indenfor lokalplanom-

radet.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 2/3 af de
udstykkede grunde er solgt, eller nar kommunalbesty-
relsen kraever det.

11.2  Grundejerforening skal foresta etablering, drift og vedli-
geholdelse af feellesarealer og anleeg.

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune
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Ad 10.1: Ifelge planlovens § 19, stk. 4 er nye boliger, der opfgres som lavenergihu-
se, ikke omfattet af kravet om tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning. Ved lav-
energibebyggelse forstas bebyggelse, der pa tidspunktet for ansggningen om byg-
getilladelse, opfylder de i bygningsreglementet fastsatte energirammer for lavener-

gibygninger.
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11.3

11.4

12.1

13.1

14.1

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af
Varde Kommune.

Kommunen kan kreeve, at grundejerforeningen optager
medlemmer fra naboomrader, sammenslutter sig med
grundejerforeninger for tilgraensende omrader, eller at
grundejerforeningen lader sig opdele i flere selvstaendi-
ge foreninger.

§ 12. OPHAVELSE AF
LOKALPLAN/BYPLANVEDTAGT

Lokalplan 40 endelig godkendt d. 2. december 2008 af
Varde Byrad ophaeves inden for lokalplanomradet, jf.
afgraensningen i pkt. 2.

§ 13. AFLYSNING AF SERVITUT

Der er ingen servitutter, som aflyses med lokalplanen.

§ 14. RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, ifelge lov om planlaegning § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele
dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune
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15.1

gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans be-
stemmelser om tilslutning til et kollektivt varmeforsy-
ningsanlaeg som betingelse for ibrugtagning af ny be-
byggelse, nar bebyggelsen opfgres som lavenergihus,
jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af pla-
nen. Andre servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for planens virkeliggarelse.

| henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriation vil veere af vaesent-
lig betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder
de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og lov om planlaegning.

§ 15. MIDLERTIDIGE RETS-
VIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet,
ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyt-
tes pa en made, der kan foregribe indholdet af den en-
delige plan.

Der gaelder efter lov om planlaegning, § 17 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og s&ndring af an-
vendelsen. Forbuddet geelder ogsa bebyggelse og an-
vendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene
kan fortsaette som hidtil.

En byggetilladelse, der er udstedt far offentliggarelsen

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune
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af forslaget, bergres ikke.

Efter den offentlige hgringsperiode, og inden byradets
endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen,
kan byradet tillade, at eiendomme bebygges eller udnyt-
tes efter forslaget, hvis dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og der ikke er tale om et bygge-
arbejde myv., der er lokalplanpligtigt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra forslagets

offentliggerelse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget
dog hagjst 1 ar.

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den dd. mm 2016.

Pa byradets vegne

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune
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FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN ELLER BYPLANVEDTAGT

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 40.

KOMMUNEPLAN

s QT —

Kommuneplan 2013, Varde Kommune
Rammebestemmelser

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomraderne 23.03.B18 til
boligformal for teet/lav og aben/lav bebyggelse samt 23.03.C07
til centerformal for hospital, liberale erhverv, hotel, kurbad og
lignende i Varde Kommuneplan 2013.

Kommuneplanen giver ikke mulighed for at den anvendelse,
som lokalplanen beskriver. Derfor ledsages lokalplanen af til-
leeg 34 til kommuneplanen, der muligger lokalplanen og sikrer
opfyldelsen af kommuneplanens krav om, at lokalplaner skal
veere i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune

Med kommuneplantillaegget revideres afgreensningen af de tre
eksisterende rammeomrader 23.03.C07, 23.03.B18 og
23.03.R07 samt fastlaegger rammerne for lokalplanlaegningen.

Rammebestemmelserne for rammeomrade 23.03.C07 fastlaeg-
ger omradets anvendelse til centerformal. Omradet kan herefter
benyttes til offentlige og private erhvervsformal i form af hospi-
tal, liberale erhverv, hotel, kurbad/wellnesscenter, enkeltstaen-
de dagligvarebutik med tankstation og teet-lavt boligbyggeri.

Rammebestemmelserne for rammeomrade 23.03.B18 fastlaeg-
ger omradets anvendelse til boligomrade i form af aben lavt
eller teet lavt boligbyggeri.

Rammebestemmelserne for rammeomrade 23.03.R07 sendres
ikke.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med almindelige
drikkevandsinteresser ifglge nye udpegninger.

Lokalplanen muligggr etablering af tankanlzeg for breendstof-
salg. Der stilles her krav om etablering af belaegning med op-
samling af overfladevand samt evt. spild med olie/benzin-
udskiller, der sikrer mod nedsivning til jord og/eller grundvand.
Den gvrige anvendelse til boliger og ikke miljgbelastende er-
hverv medfgrer ikke risiko for grundvandet.

Pa den baggrund vurderes lokalplanen ikke at udgare en vae-
sentlig risiko for drikkevandsinteresserne.

Detailhandelsplanleegning

Varde Kommune vurderer, at det er relevant at give mulighed
for etablering af en enkeltstaende dagligvarebutik ved Sender-
marksvej, da det pageeldende lokalomrade i byen er underfor-
synet med muligheder for dagligvarehandel.

| Varde Syd bor ca. 5.100 personer, og deres muligheder for
dagligvarehandel er begraenset til 2 butikker, der er placeret i
periferien af Varde syd — dels i den nordlige ende som del af
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midtbyafgraensningen, dels i den gstlige ende som del af et
lokalcenter. Den foresldede placering ligger, sa den bade sikrer
bedre daekning af den vestlige del af Varde syd, og samtidig
daekker den det store udviklingsomrade mod syd, hvor der i de
kommende ar vil blive udstykket mange nye boliger — i farste
omgang ca. 100 grunde til aben- og teet/lav bebyggelse. En
butik i omradet vil gare det nye boligomrade endnu mere attrak-
tivt, hvorved kundegrundlaget for butikken bliver selvforstaer-
kende.

Pa nuveerende tidspunkt er der 2 supermarkeder og 5 dagligva-
rebutikker i Varde, heraf ligger 2 i Varde syd. Det vurderes der-
for, at Varde pt. er underrepraesenteret med dagligvarebutikker
— ikke mindst fordi turismetrafik og Vardes opland ger, at dag-
ligvarehandlen ma forventes hgjere end kun at svare til byens
egen handel. P& den baggrund vurderes det ikke, at en ny dag-
ligvarebutik vil veere i modstrid med kommuneplanens mal om
at butikker skal placeres i bymidten. Placeringen vil styrke lo-
kalomradets muligheder for handel, og placeringen ma kun
forventes at have begreenset negativ indvirkning pa butikshand-
len i midtbyen. Den foreslaede placering ligger endvidere mere
end 500 meter fra neermeste dagligvarebutik i lokalcentret i
Varde Syd. En ny butik forventes kun at f& begraenset negativ
indvirkning pa lokalcentret i Syd, da vejstrukturen i omradet gar,
at oplandet til den nye butik primeert vil veere de boliger, der
ligger op mod Plantagevej og dermed ligger laengst veek fra
lokalcentret.

Trafikmaessigt deler Sendermarksvej det eksisterende og det
nye boligomrade, som begge indgar i butikkens opland. Ved
placering teet pa Sendermarksvej ligger butikken taet tilgeenge-
lig for begge omrader ikke mindst i kraft af at Sendermarksve;j
er indgangsvej til begge omrader. Hermed ligger omradet ogsa
pa den naturlige hjemvej for omradets borgere, hvor mange
pendler til arbejde uden for Varde, hvilket understatter vurde-
ringen af, at placeringen daskker det lokale behov. Den konkre-
te placering ligger teettest muligt pa tunnelforbindelsen under
Sendermarksvej, hvorved cyklister og fodgeengere sikres bedst
mulige adgangsforhold til dagligvarebutikken.

Varde by har mange indpendlere og gennemkgrende turister,
som ogsa gnsker at handle dagligvarer i Varde. Den konkrete

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune

placering sikrer, i lighed med placeringen af byens @vrige dag-
ligvarebutikker, endvidere nem adgang for andre end omradets
befolkning, hvorved kundegrundlaget vil styrkes vyderligere,
ligesom ungdvendig kersel begraenses ind i boligomraderne.

Udpegninger

Omradet er i kommuneplanen udpeget som stgjramt fra skyde-
bane. Se 'Stgjforhold’ s. 26.

UDVIKLINGPLAN
Omradet er omfattet af udviklingsplanen for Varde Syd.
Planlaegningen er i trad med de overordnede traek i udviklings-

planen, og kan indpasses som et element i planens strategiske
sigte.

FACADE- OG SKILTEVEJLEDNING

Lokalplanen er ikke omfattet af facadevejledningen for Varde
Bymidte men vejledningens retningslinier kan anvendes som
inspiration i forbindelse med opseetning af skilte og reklamer.
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BYMILJO
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VEJLEDNIMNG FOR VARDE BYMIDTE

VARDE KOMAILSNE 2008

Vejledning for Varde bymidte

VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet for Din For-
syning.

VARMEFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet skal ifelge kommunens varmeplanlaegning
fiernvarmeforsynes.

Nye boliger, der opfgres som lavenergihuse, er dog ikke omfat-
tet af kravet om tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning,
forudsat at husene opfylder de i bygningsreglementet fastsatte
energirammer for lavenergibygninger.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmeanlaeg, hvis an-
lzegget benytter IPA-sprit eller mindre forurenende kglemidler.
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SPILDEVANDSPLAN

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spildevandsplan.
Omradet skal separatkloakeres, og spildevand skal ledes til
Varde Renseanleeg.

TRAFIKSIKKERHEDSPLAN

— T AP S KERHEOSPLAN 2000 B
Teafisdh betund by redd dig

BB Viurse Yoo

Lokalplanomradet er i overensstemmelse med de overordnede
mal i Trafiksikkerhedsplan for Varde Kommune.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJOVURDERING

Der er foretaget en screening efter lov om miljgvurdering af
planer og programmer for at se om der er behov for at foretage
en miljgvurdering. Konklusionen af screeningen er, at lokalpla-
nen ikke vil f& vaesentlig indvirkning pa miljget, og at der ikke er
behov for en nzermere undersggelse af miljgforholdene. Byra-
det har derfor besluttet, at der ikke skal foretages en miljgvur-
dering, jf. § 3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og pro-
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grammer.

De vaesentlige pavirkninger kommer fra den trafik, som dels
den ggede aktivitet i omradet vil generere og dels den eksiste-
rende trafik p4 Sendermarksvej. Som beskrevet ovenfor vurde-
res det, at disse forhold kan handteres med miljglovens, feerd-
selslovens og planlaegningens krav til omradets udformning, sa
de ikke medferer veesentlige miljgpavirkninger i eller uden for
lokalplanomradet. Det vurderes dog, at den enskede lgsning
med etablering af en ny tilslutning til Sendermarksvej vil pavirke
fremkommeligheden og sikkerheden pa Sgndermarksve;.

Varetilkersel til dagligvarebutik kan medfgre stajpavirkning.
Aflaesningsrampe vil kraeves afskeermet, sa stagjen ikke pavirker
nzerliggende boliger.

Kystneerhed

Stajkonsekvensomradet fra Varde Kasernes skydebane straek-
ker sig ind over omradet. Der er derfor lavet en aftale mellem
Forsvaret, udstykker og Varde Kommune om reduktion af stg-
jen ved etablering af stgjafskeermende foranstaltninger ved
skydebanen. Stgjkonsekvenszonen kan herefter indskraenkes.

Byzone

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE
- NATURA 2000

Ifglge bekendtgarelse om udpegning og administration af inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af
planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- at yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredel-
sesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdi-
rektivets bilag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gde-
lagt, eller

- atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bi-
lag IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger godt 1 km fra naermeste Natura 2000-
omrade, som ligger omkring Varde A. Varde Kommune har ikke
kendskab til forekomst af bilag IV-arter i omradet.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil have nogen

Lokalplan 23.03.L05— Varde Kommune

negative pavirkninger af Natura 2000-omradet og bilag IV-arter.

KYSTLOVEN

Omradet ligger uden for kystneerhedszone og kystnaer byzone.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Lokalplanomradet omfatter ikke beskyttede naturtyper eller
byggelinier til 4, s@, skov, fortidsminde mv. Umiddelbart syd for
omradet findes et overdrev (kaelkebakken), som ikke vil blive
pavirket, da der ikke sker en fysisk indgriben i arealet.

JORDFORURENINGSLOVEN

| Ifelge Jordforureningsloven er alle eksisterende og fremtidige
arealer i byzone som udgangspunkt omradeklassificeret som
lettere forurenet. Arealet undtages af omradeklassificeringen,
idet der foreligger viden om, at arealet tidligere har veeret ager-
jord og derved ikke burde veere belastet af diffus forurening.

Der er ikke registreret jordforurening i omradet.

I henhold til loven, skal arbejdet standses, hvis der i forbindelse
med bygge- eller jordarbejde konstateres en ukendt forurening.
Forureningen skal anmeldes til Varde Kommune.

STAJFORHOLD

Da lokalplanomradet greenser op til Sendermarksvej, der er en
trafikvej med deraf fglgende stgjbelastning, skal der ved ny-
byggeri sikres, at stgjniveauet pa de udendgrs opholdsarealer
overholder Miljgstyrelsens vejledning herom, som for boliger er
58 dB(A). Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3 fra
1984 "Trafikstej i boligomrader”.

Boligerne i delomrade 3, der ligger ud til Sendermarksvej, vil
pavirkes af vejstgj. Der skal derfor etableres stgjvaern mod
vejen, som sikrer, at stgjbelastningen kan holdes inden for
greenseveerdierne. Dette indgar i lokalplanen som en forudsaet-
ning for ibrugtagning af bebyggelsen.
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Varetilkarsel til dagligvarebutik kan medfgre stgjpavirkning.
Aflaesningsrampe vil kraeves afskaermet, sa stajen ikke pavirker
nzerliggende boliger.

Stajkonsekvensomradet fra Varde Kasernes skydebane straek-
ker sig ind over omradet. Der er forbud mod planlaegning af
stejfalsomme omrader inden for stgjkonsekvensomradet. Der
er derfor lavet en aftale mellem Forsvaret, udstykker og Varde
Kommune om reduktion af stgjen ved etablering af stgjafskaer-
mende foranstaltninger ved skydebanen. Stgjkonsekvenszonen
kan herefter indskraenkes.

VEJLOVEN

Der skal i forbindelse med byggeansggning fremsendes et de-
tail vejprojekt med en plan for vejprojektet og parkeringsarealer,
belaegning, befeestelse, afvanding mv.

Stamveje og boligveje udlaegges som private faellesveje.

Vejene ma ikke anleegges eller tages i brug far godkendelse af
vejprojektet foreligger.

UDBYGNINGSAFTALE

Planlovens § 21b abner mulighed for, at en grundejer kan tage
initiativ til at indga en frivillig aftale med kommunen om at bi-
drage til udbygningen af infrastrukturanleeg i de tilfeelde, hvor
grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelsen
af en ejendom. Dette geelder f. eks. ved gendring eller udvidelse
af anvendelse og de byggemuligheder, der fremgéar af kommu-
neplanens rammebestemmelser, saledes som det er tilfaeldet
for lokalplanforslaget.

Varde Kommune har, fra ejeren af matr. nr. 29bi, Varde Mark-
jorder for den del som ligger i lokalplanomradet, modtaget en
opfordring til at indga en frivillig udbygningsaftale. Efter for-
handling er der udarbejdet et udkast til aftale om udbygning af
infrastrukturanleeg.

Ved aftalen forpligter den ovenfor naevnte grundejer og opti-
onshaver sig til at etablere fglgende anlaeg, som er fastlagt i
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lokalplanforslaget:

e etablering af krydsning af xxx
e Hilslutning af cykelsti

i overensstemmelse med den skitse, som er udarbejdet af
kommunens afdeling for xxx og modtaget af bygherre den xx
dato.

Aftalen indgar som bilag til lokalplanen.

MUSEUMSLOVEN, ARKAOLOGI OG SKJULTE FORTIDS-
MINDER

Fortidsminder som for eksempel bopladser og grave fra oldti-
den er beskyttet af Museumsloven og ma ikke @delaegges uden
at en forudgaende arkeeologisk vurdering og eventuel undersg-
gelse har fundet sted. Maske er der allerede kendskab til for-
tidsminder i et bestemt omrade, men ofte er fortidsminderne
skjult under muldlaget, og er derfor ikke registrerede i forve-
jen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke bergres af et an-
leegsarbejde, anbefales det bygherren at kontakte ARKVEST
for at fa en udtalelse for omradet. En udtalelse er museets ar-
keeologiske vurdering af det pageeldende omrade. Udtalelsen
kan resultere i en frigivelse af omradet, fordi museet ikke vurde-
rer sandsynligheden for skjulte fortidsminder som hgj. En an-
den mulighed er, at der skal foretages en forundersggelse, for
museet kan udarbejde en gaeldende udtalelse. Det er en ab-
solut en fordel for bygherre at kontaktemuseet sa tidligt som
muligt i et projektforlgb for at undga at skjulte fortidsminder
forst dukker op, nar anlaegsarbejdet er gaet i gang, hvorefter
arbejdet ma indstilles, medens en arkeeologisk undersggelse
foretages. Uden en udtalelse mister man muligheden for et
statsligt tilskud til bygherrens omkostninger til en evt. arkaeolo-
gisk undersggelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse fortidsminder pa omra-
det, kan bygherren hvad angar Museumsloven uden videre ga i
gang med anlaegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen

fortidsminder, som bgr undersgges, kan anlaegsarbejdet mulig-
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vis flyttes, sa fortidsminderne ikke bergres. Er dette ikke muligt,
skal der foretages en arkaeologisk undersggelse.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer - arkaeologi og Mu-
seumsloven” om Museumsloven og anlagsarbejde. Folderen
kan ses pa ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

Politiet

Spargsmal vedrgrende museumsloven eller de arkeeologiske
undersggelser kan rettes til ARKVEST, Varde Museum, Lund-
vej 4, 6800 Varde, tIf. 75 22 08 77, eller pr. mail
post@arkvest.dk.

LANDBRUGSPLIGT

Der er ikke landbrugspligt pa arealet.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYN-
DIGHEDER END VARDE KOMMUNE

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfa-
relse af vejanlaag m.m., der kan have vaesentlig betydning for
faerdslens sikkerhed og afvikling. Jf. Feerdselsloven.

SERVITUTTER

Der er ingen tinglyste servitutter i omradet.
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